
فرصة استثمارية مميزة
حقوق انتفاع لعقار )الدمام - الشاطئ(

العائد على الاستثمار لكامل المدة 50%
نسبة متوسط التوزيعات السنوية المتوقعة 32.19%

مقدمة من منصة ابدأ العقارية



نبذة عن المنصة
شــركة منصــة ابــدأ العقاريــة هي شــركة مســاهمة ســعودية، 
تعمــل فــي مجــال الوســاطة العقاريــة بطــرق مبتكــرة مهمتهــا 
التوســط بيــن مالــك العقــار والمســتثمر لتقديــم أفضــل الحلول 

العقاريــة فــي المملكــة العربية الســعودية.

الشركة حاصلة على رخصة فال للوساطة والتسويق.

1200018776

رقم رخصة الإعلان العقاري
7200301181
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استثمر بحقوق الانتفاع
لعقار )الدمام - الشاطئ(
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مساحة الأرض
2,971 متر2

نسبة متوسط 
التوزيعات السنوية  

المتوقعة

32.19%

العقار مؤجر بأقل من
سعر السوق بنسبة

25%
مما يعزز فرص إعادة
التأجير وارتفاع الإيراد

العقـار
مؤجر بالكامل
ولكامل المدة

فترة استرداد
رأس المال

3 سنوات 
وشهرين

العائد على الاستثمار 
لكامل المدة

50%

الدمام - حي الشاطئ - طريق الخليج
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فرصة استثمارية عقارية عبارة عن شراء حق انتفاع )شراء عقد إيجار طويل الأمد( لمدة خمس سنوات لعقار )الدمام - الشاطئ( بنسبة 	 
متوسط التوزيعات السنوية المتوقعة 32.19%، وعائد متوقع على الاستثمار لكامل المدة %50

يقع عقار )الدمام - الشاطئ( في أفضل المواقع التجارية بمدينة الدمام، يقع على طريق الخليج وقريب من طريق الملك عبدالله بن 	 
عبدالعزيز، والذي يعد من أكبر الطرق الرئيسية في الدمام ويمتاز بالحيوية التجارية والكثافة السكانية العالية في المنطقة المحيطة 

وهو ما يعزز القوة التأجيرية للعقار وتقليل مخاطر شغوره.

العقار جديد ويقع على مساحة أرض 2,971 م ومساحة مباني 2,856م ، العقار عبارة عن معرض تجاري كبير يحمل اسم )لبسي ماركة(. 	 
وتعتبر القيمة الإيجارية للعقار أقل من القيمة الإيجارية لسعر السوق بنسبة 25% تقريبًا ؛وذلك حيث أن معدل السعر المؤجر الحالي 
577 ريالاً للمتر المربع وواقع السوق يصل إلى 800 ريال للمتر حسب تقرير مقيم معتمد خارجي مستقل، مما يساعد على زيادة فرصة 

ارتفاع الإيراد، العقار مؤجر بالكامل بعقد واحد لكامل المدة.

يتولى إدارة العقار شركة عقارية محترفة ومتخصصة لإدارة العقارات بشكل مستقل وفق معايير وإجراءات محوكمة بالكامل تضمن 	 
الإفصاح عن التقارير الدورية وشفافيتها وإدارة القرارات الخاصة بالعقار بنظام التصويت كل حسب ملكيته.

EMAB5247
العنوان الوطني المختصر

وصف الفرصة الاستثمارية
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معلومات الاستثمار في حق الانتفاع
لعقار )الدمام - الشاطئ(

تجارينوع العقار 

بيع حق الانتفاعنوع الخدمة  

%100نسبة الإشغال المتوقعة للعقار

2,910,000 ريالتكلفة الاستثمار

29,100 حصةالحصص المتاحة

100ريالقيمة الحصة عند البيع الأولي

32.19 ريالمتوسط التوزيعات السنوية المتوقعة للحصة

نصف سنويسياسة التوزيع 

15 / 10 / 2024تاريخ البدء بالاستثمار 

15 / 6 / 2029تاريخ نهاية الاستثمار 

1 / 12 / 2024تاريخ أول توزيع متوقع

4 سنوات و 8 أشهرمدة الاستثمار 

5 سنواتمدة حق الانتفاع

* تم تحديد أول توزيع متوقع بناءًا على تقرير مدير العقار
* تم تحديد مدة الاستثمار بناءًا على التاريخ المتوقع لنهاية التوزيعات في 15 / 6 / 2029
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المعلومات المالية المتوقعة للعقار

4,365,000 ريالإجمالي التوزيعات لكامل المدة

%50العائد على الاستثمار لكامل المدة

936,695 ريالمتوسط التوزيعات السنوية

%32.19نسبة متوسط التوزيعات السنوية إلى تكلفة الاستثمار

3 سنوات وشهرينفترة استرداد رأس المال

50,000  ريالالحد الأدنى للاستثمار

*تم إعداد المعلومات المالية للعقار استنادًا إلى تقرير المقيم المعتمد
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إجمالي ايراد الفترة 
الإيجارات 

مصاريف
استئجار الأصل

مصاريف
نسبة التوزيعاتالتوزيعاتإدارة العقار

إلى تكلفة الاستثمار

%873,00030.00 27,000 750,000 1,650,000من 15 / 10 / 2024 حتى 14 / 10 / 2025

%873,00030.00 27,000 750,000 1,650,000من 15 / 10 / 2025 حتى 14 / 10 / 2026

%873,00030.00 27,000 750,000 1,650,000من 15 / 10 / 2026 حتى 14 / 10 / 2027

%873,00030.00 27,000 750,000 1,650,000من 15 / 10 / 2027 حتى 14 / 10 / 2028

%873,00030.00 27,000 750,000 1,650,000من 15 / 10 / 2028 حتى 15 / 6 / 2029

%4,365,000150 135,000 3,750,000 8,250,000 الإجمالي

إجمالي صافي التوزيعات النقدية للأرباح يشمل استعادة رأس المال

تحليل صافي التدفقات النقدية المتوقعة للإيجارات
لفترة خمس سنوات قادمة

9



يمكنــك الاطلاع علــى التقييم المعتمــد للعقار 
والمقــدم مــن شــركة قيــاس للتقييــم العقاري 

بالإضافــة إلــى الوثائــق الخاصــة بالعقار
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ــل . 1 ــن قب ــة م ــلامية ومراجع ــريعة الإس ــع الش ــة م ــة متوافق ــات المنص ــع خدم جمي
ــرعية.   ــة الش ــركة دار المراجع ش

سهولة متابعة وإدارة استثمارك حيث توفر المنصة التحكم الرقمي الكامل.. 2

توزيع %100من صافي عوائد العقار.. 3

محفظة خاصة برقم أيبان لكل عميل في المنصة.. 4

سوق للتخارج يمكنك من عرض حصصك للبيع أو شراء حصص إضافية.. 5

تنــوع فــرص الاســتثمار بمبالــغ مرنــة، مــا يمكنــك مــن توزيــع اســتثماراتك علــى أكثــر . 6
مــن عقــار.

نظــام حوكمــة متكامــل ينظــم العلاقــة بيــن مديــر العقــار والمــلاك ويشــمل نظــام . 7
تصويــت علــى القــرارات العامــة للعقــار .

ــة محــددة . 8 ــة وفــق آلي ــر دوري ــات العقــار وتقاري ــي يشــمل إعلان نظــام شــفافية عال
ــة. ــلال المنص ــة خ وواضح

معايير محددة لقبول العقارات للعرض في منصة ابدأ العقارية.. 9

توفر منصة ابدأ العقارية لمستثمريها مميزات عديدة 
للاستثمار بالعقارات المدرة للدخل:
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يمكنــك الآن الاســتفادة مــن كل مميــزات الاســتثمار فــي العقــارات المــدرة 
للدخــل وتحقيــق عوائــد دوريــة مميــزة علــى اســتثمارك والتمتــع بمميــزات 

الأمــان وســهولة الاســتخدام التــي تقدمهــا لــك منصــة ابــدأ العقاريــة.

عبر استثمارك في الفرصة العقارية المميزة

العائد على الاستثمار لكامل المدة 

50%
نسبة متوسط التوزيعات السنوية المتوقعة

32.19%
وفترة استرداد رأس المال

3 سنوات وشهرين

سارع واحجز حصتك الاستثمارية في عقار
)الدمام - الشاطئ( عن طريق الرابط التالي

/https://ibdax.com/dammam
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للتواصل مع فريق المبيعات
sales@ibdax.com

https://app.ibdax.com/login :للتسجيل

https://wa.me/+966112061411
mailto:sales@ibdax.com
https://app.ibdax.com/login

