
فرصة استثمارية مميزة
حقوق انتفاع لعقار )قرطبة ثرو(

العائد على الاستثمار لكامل المدة 51.74 %
نسبة متوسط التوزيعات السنوية المتوقعة 30.35 %

مقدمة من منصة ابدأ العقارية



نبذة عن المنصة
شــركة منصــة ابــدأ العقاريــة هي شــركة مســاهمة ســعودية، 
تعمــل فــي مجــال الوســاطة العقاريــة بطــرق مبتكــرة مهمتهــا 
التوســط بيــن مالــك العقــار والمســتثمر لتقديــم أفضــل الحلول 

العقاريــة فــي المملكــة العربية الســعودية.

الشركة حاصلة على رخصة فال للوساطة والتسويق.

رقم رخصة الإعلان العقاري
7200255121

1200018776
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استثمر بحقوق الانتفاع
لعقار )قرطبة ثرو(
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مساحة الأرض
4.604.37 متر2

نسبة متوسط 
التوزيعات السنوية  

المتوقعة

 %30.35

العقار مؤجر بأقل من
سعر السوق بنسبة

%12
مما يعزز فرص إعادة
التأجير وارتفاع الإيراد فترة استرداد

رأس المال

3 سنوات 
ونصف

العائد على الاستثمار 
لكامل المدة

%51.74

طريق الدمام الموصول مع الطريق الدائري الشمالي 
وبالقرب من تقاطع طريق خالد بن الوليد
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• فرصة استثمارية عقارية عبارة عن شراء حق انتفاع )شراء عقد إيجار طويل الأمد( لمدة 5 سنوات لعقار )قرطبة ثرو( بنسبة 	
متوسط التوزيعات السنوية المتوقعة %30.35، وعائد على الاستثمار لكامل المدة 51.74%.

• يقع عقار )قرطبة ثرو( في أفضل المواقع التجارية بمدينة الرياض، على طريق الدمام الموصول مع الطريق الدائري الشمالي، 	
وبالقرب من تقاطع طريق خالد بن الوليد، والذي يعد من أكبر الطرق الرئيسية في الرياض ويمتاز بالحيوية التجارية والكثافة 

السكانية العالية في المنطقة المحيطة وهو ما يعزز القوة التأجيرية للعقار وتقليل مخاطر شغوره.

• يتكون 	  ، تأجيرية 1,846.49م  أرض 4.604.37م ومساحة مباني 2,054.39م ،ومسطحات  العقار جديد ويقع على مساحة 
عقار قرطبة ثرو من مجموعة مطاعم ومقاهي فيها خدمة الطلب من خلال السيارة، وهي عبارة عن 8 وحدات تأجيرية منها 
4 وحدات مؤجرة لكامل المدة ووحدة ينتهي إيجارها بعد 3 أعوام ووحدة ينتهي إيجارها بعد عامين ووحدتين شاغرتين وتعتبر 
القيمة الإيجارية للعقار أقل من القيمة الإيجارية لسعر السوق بنسبة %12 وذلك حيث أن معدل السعر المؤجر الحالي 1763 
ريالًاً للمتر المربع وواقع السوق يصل إلى 2000 ريال للمتر حسب تقرير مقيم معتمد خارجي مستقل، مما يساعد على زيادة 

فرصة ارتفاع الإيراد.

• ويتولى إدارة العقار شركة عقارية محترفة ومتخصصة لإدارة العقارات بشكل مستقل وفق معايير وإجراءات محوكمة بالكامل 	
تضمن الإفصاح عن التقارير الدورية وشفافيتها وإدارة القرارات الخاصة بالعقار بنظام التصويت كل حسب ملكيته.

RUQA3258للوصول للموقع يمكن الضغط على
العنوان الوطني المختصر

وصف الفرصة الاستثمارية
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https://maps.app.goo.gl/kMGdXHMb6tdivvhs6


تجارينوع العقار 

بيع حق الانتفاعنوع الخدمة  

95%نسبة الإشغال المتوقعة للعقار

6,590,900 ر.س.تكلفة الاستثمار

65,909 حصةالحصص المتاحة

100 ر.س.قيمة الحصة عند البيع الأولي

30.35 ر.س.متوسط التوزيعات السنوية المتوقعة للحصة

نصف سنويسياسة التوزيع 

2024/08/01متاريخ البدء بالاستثمار 

2029/08/01متاريخ نهاية الاستثمار 

5 سنواتمدة الاستثمار 

معلومات الاستثمار في حق الانتفاع
لعقار قرطبة ثرو
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10,001,354 ر.س.إجمالي التوزيعات لكامل المدة

51.74%العائد على الاستثمار لكامل المدة

2,000,271 ر.س.متوسط التوزيعات السنوية

30.35%نسبة متوسط التوزيعات السنوية إلى تكلفة الاستثمار

3 سنوات ونصففترة استرداد رأس المال

المعلومات المالية المتوقعة للعقار

تم إعداد المعلومات المالية المتوقعة استنادًًا إلى تقرير المقيم المعتمد
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نسبة التوزيعات إلى تكلفة التوزيعاتمصاريف إدارة العقارمصاريف استئجار الأرض خسائر إشغال متوقع 5 %إجمالي ايراد الإيجارات الفترة 
الاستثمار

من1 / 8 / 2024 
33.36%2,198,638 173,613 1,100,000 182,750 3,655,000 حتى 14 / 9 / 2025

من 15 / 9 / 2025 
28.22%1,860,200 155,800 1,100,000 164,000 3,280,000 حتى 14 / 9 / 2026

من 15 / 9 / 2026 
26.90%1,772,763 156,988 1,210,000 165,250 3,305,000 حتى 14 / 9 / 2027

من 15 / 9 / 2027 
28.31%1,865,796 161,884 1,210,000 170,404 3,408,084 حتى 14 / 9 / 2028

من 15 / 9 / 2028 
34.96%2,303,958 153,103 605,000 161,161 3,223,222 حتى 15 / 7 / 2029

151.74%10,001,354 801,387 5,225,000 843,565 16,871,306 الإجمالي

التوزيعات النقدية تشمل استعادة رأس المال 

تحليل صافي التدفقات النقدية المتوقعة للإيجارات 
لفترة خمس سنوات قادمة
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يمكنــك الاطلاع علــى التقييم المعتمــد للعقار 
والمقــدم مــن شــركة قيــاس للتقييــم العقاري 

بالإضافــة إلــى الوثائــق الخاصــة بالعقار
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جميع خدمات المنصة متوافقة مع الشريعة الإسلامية ومراجعة من قبل شركة دار .1	
المراجعة الشرعية.  

سهولة متابعة وإدارة استثمارك حيث توفر المنصة التحكم الرقمي الكامل..2	

توزيع %100 من صافي عوائد العقار..3	

ةظفحم ةصاخ مقرب أابين لكل ليمع يف اةصنمل..4	

سوق للتخارج يمكنك من عرض حصصك للبيع أو شراء حصص إضافية..5	

تنوع فرص الاستثمار بمبالغ مرنة، ما يمكنك من توزيع استثماراتك على أكثر من عقار..6	

نظام حوكمة متكامل ينظم العلاقة بين مدير العقار والملاك ويشمل نظام تصويت .7	
على القرارات العامة للعقار .

نظام شفافية عالي يشمل إعلانات العقار وتقارير دورية وفق آلية محددة وواضحة .8	
خلال المنصة.

معايير محددة لقبول العقارات للعرض في منصة ابدأ العقارية..9	

توفر منصة ابدأ العقارية لمستثمريها مميزات عديدة 
للاستثمار بالعقارات المدرة للدخل:
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يمكنــك الآن الاســتفادة مــن كل مميــزات الاســتثمار فــي العقــارات المــدرة 
للدخــل وتحقيــق عوائــد دوريــة مميــزة علــى اســتثمارك والتمتــع بمميــزات 

الأمــان وســهولة الاســتخدام التــي تقدمهــا لــك منصــة ابــدأ العقاريــة.

عبر استثمارك في الفرصة العقارية المميزة

العائد على الاستثمار لكامل المدة 

%51.74
نسبة متوسط التوزيعات السنوية المتوقعة

%30.35
وفترة استرداد رأس المال

3 سنوات ونصف

سارع واحجز حصتك الاستثمارية في عقار قرطبة ثرو
عن طريق الرابط التالي

https://ibdax.com/qurtubah/
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W W W . I B D A X . C O M

920022706
0112061411

للتواصل مع فريق المبيعات
sales@ibdax.com

https://app.ibdax.com/login :للتسجيل
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