
شروط الاستثمار في
مستودعات بافيل



ــي  ــل بكل الأدوات الت ــم العمي ــى دع ــة عل ــدأ العقاري ــة اب ــل منص تعم
يحتاجهــا لاغتنــام الفــرص العقاريــة، وتتيــح لــه إمكانيــة متابعــة العقــار، 
وتمكنــه مــن إرســال رغبــة بالشــراء والبيــع عبــر الانترنــت أو عبــر تطبيــق 

الهاتــف الذكــي.

ــتثمار  ــن الاس ــل م ــن العمي ــر لتمك ــى المعايي ــة بأعل ــت المنص صُُمم
ــل  ــد باســتثماره فــي هــذا العقــار، ويجــب علــى العمي وكســب العوائ

ــة. ــة تام ــا بعناي ــروط وقراءته ــذه الش ــى ه الاطلاع عل

تســتمد هــذه الشــروط صُلاحيتهــا مــن شــروط وسياســات منصــة ابــدأ 
ــات  ــم الخدم ــة وتحك ــة وموضح ــتراطات مكمل ــي اش ــة، وه العقاري

ــتثمار. ــات الاس ــذ صُفق ــرض تنفي ــار لغ ــذا العق ــة به الخاصُ

يقــر العميــل أيضــا بأنــه قــرأ هــذه الشــروط بعنايــة تامــه وأنــه فهــم 
وقبــل ووافــق علــى مــا ورد بهــا.



تفاصيل الحصص:
ــة  ــال للحص ــة 100 ري ــة، بقيم ــدد 271،113 حص ــى ع ــاع عل ــق الانتف ــة ح ــمت قيم قُسس
الواحــدة للعــرض الأولــي، وذلــك بنســبة تمثــل %100 مــن حــق الانتفــاع فــي هــذا العقــار، 

ــى 2034/04/10م. ــن  2024/04/11م حت ــدأ م ــنوات تب ــرة 10 س ــك لفت وذل

عرض العقار:
اتفقــت شــركة منصــة ابــدأ العقاريــة مــع البائــع علــى أنــه يجــب أن تُشــترى نســبة 100% 

مــن حــق الانتفــاع مــن أجــل إتمــام البيــع.

بيع الحصص:
ــال  ــه إرس ــب علي ــة فيتوج ــص العقاري ــن الحص ــه م ــع ملكيت ــتثمر ببي ــة المس ــال رغب ــي ح ف
ــل  ــن أج ــي sales@ibdax.com م ــد الالكترون ــق البري ــن طري ــركة ع ــى الش ــع إل ــة بالبي رغب

ــة. ــص العقاري ــذه الحص ــتري له ــن مش ــركة ع ــث الش بح

سعر الحصة التناقصي:
تتناقــص ســعر الحصــة فــي اليــوم التالــي بعــد كل عمليــة توزيــع أربــاح حتــى انتهــاء الفتــرة 
المعروضــة بالصفقــة العقاريــة، وذلــك بســبب توزيــع جــزء مــن رأس المــال يعــود للمســتثمر 

مــع كل عمليــة توزيــع للأربــاح



المعلومات المالية

10 سنوات فترة الاستثمار

SAR 23,000,000 تكلفة الاستثمار

SAR 3,450,000 ضريبة القيمة المضافة للاستثمار

SAR 661,300 سعي الوسيط + ضريبة القيمة المضافة

SAR 27,111,300 تكلفة الاستثمار الكلي

8.82% متوسط صُافي العائد السنوي المتوقع

88.22% صُافي العائد المتوقع خلال الفترة

18.82% متوسط اجمالي العائد السنوي الصافي المتوقع )شامل رأس المال(

SAR 51,030,000 اجمالي صُافي ايراد الإيجارات المتوقع خلال الفترة

ربع سنوي توزيع العائد

2024/05/01م تاريخ أول توزيع متوقع للعائد

3,7 سنة فترة استرداد رأس المال المتوقعة

* احتساب صُافي عائد الايراد المذكور بعد خصم جميع المصاريف والرسوم المتوقعة للعقار.



العوائد السنوية المتوقعة

نسب العوائد مبالغ العوائد السنوات

27.11%  7,350,000 السنة الأولى

27.11%  7,350,000 السنة الثانية

27.11%  7,350,000 السنة الثالثة

25.89%  7,020,000 السنة الرابعة

13.50%  3,660,000 السنة الخامسة

13.50%  3,660,000 السنة السادسة

13.50%  3,660,000 السنة السابعة

13.50%  3,660,000 السنة الثامنة

13.50%  3,660,000 السنة التاسعة

13.50%  3,660,000 السنة العاشرة



مخاطــر تذبــذب الدخــل: وتشــمل مخاطر تعثر ســداد المســتأجرين 2- 
ــة  ــات التعاقدي ــل أو الالتزام ــداد أو التحصي ــي الس ــر ف أو التأخ
المترتبــة عليهــم أو مصاريــف الصيانــة أو التلــف أو الهــلاك، ممــا 
ــر  ــد يؤث ــي ق ــات. وبالتال ــي التوزيع ــب ف ــى التقل ــؤدي إل ــد ي ق
ــر ســلباً  ذلــك علــى عوائــد الحصــة و/أو تقييمهــا ممــا قــد يؤث

علــى ســعرها. 

ــتتأثر 3-  ــدد: س ــتأجرين ج ــع مس ــد م ــتأجرين والتعاق ــروج المس خ
ــم  ــة ل ــي حال ــلبا ف ــعرها س ــة وس ــة للحص ــات النقدي التوزيع
ــه  ــد إخلائ ــار بع ــر العق ــادة تأجي ــن إع ــار م ــر العق ــن مدي يتمك
بشــكل فــوري أو لــم يتمكــن مــن تجديــد عقــود الإيجــار أو واجــه 
ــر. ــادة التأجي ــد أو إع ــد التجدي ــر عن ــة التأجي ــي قيم ــا ف انخفاض

ــد لقيمــة الايجــار: فــي حــال شــراء 4-  ــة العوائ مخاطــر عــدم كفاي
عقــد ايجــار مــن مطــور، قــد لا تكفــي العوائــد المتحصلــة مــن 
المســتأجر النهائــي لدفــع الإيجــار لمالــك العقــار أو تنعــدم 
ــد أو انعدامهــا علــى ســعر  ــر انخفــاض العوائ ــد وقــد يؤث العوائ
الحصــة أو نهايتهــا بشــكل كامــل بســبب إلغــاء عقــد الإيجــار مــع 

ــك. المال

مخاطــر الســيولة: هــي مخاطــر انخفــاض الســيولة فــي الســوق 5- 
ممــا يؤثــر علــى إمكانيــة بيــع الحصــص العقاريــة للمســتثمر.

مخاطــر الاعتمــاد علــى مديــر العقــار: رغــم أن مديــر العقــار هــو 6- 
ــة  ــة العام ــن الهيئ ــلاك م ــإدارة الأم ــة ب ــة مرخص ــة اعتباري جه

مخاطر الاستثمار في العقار:
ــر  ــن المخاط ــدد م ــة لع ــة عرض ــص العقاري ــي الحص ــتثمار ف الاس
المصاحبــة للاســتثمار العقــاري بــشكل عــام، ومــن المهــم أن يكــون 
المســتثمر مطلعــا علــى هــذه المخاطــر ومــدركا لاحتماليــة حدوثها 
وتأثرهــا والتــي تختلــف مــن عقــار لآخــر كمــا أن مديــر العقــار هــو 
المســؤول عــن ادارتهــا وتقديــم التقاريــر للــملاك عــن أي اقتراحــات 
ــا أو  ــن عليه ــا أو التأمي ــل تأثيره ــا أو تقلي ــال حدوثه ــل احتم لتقلي

ــا. ــة عنه ــر دوري ــم تقاري ــا وتقدي قبوله

للحصــول علــى المزيــد مــن المعلومــات حــول العقــار يرجــى 
الاطلاع علــى ملخــص المعلومــات الرئيســة للعقــار وتقاريــر العقــار 
المعروضــة بالصفحــة الخاصُــة بــه وشــروط الاســتثمار فــي الحصــص 
ــدم  ــال ع ــي ح ــتثمر ف ــى المس ــذا عل ــار، ول ــذا العق ــة له العقاري
معرفتــه بجــدوى ومخاطــر الاســتثمار العقــاري بأنواعــه الموجــودة 
بالمنصــة أخــذ المشــورة الماليــة أو القانونيــة ومــدى ملائمــة 
الاســتثمار فــي الحصــص العقاريــة مــن المختصيــن، وهــذه قائمــة 
ــة او  ــص العقاري ــي الحص ــتثمار ف ــة للاس ــر المصاحب ــض المخاط ببع

ــر: ــس الحص ــرض الاطلاع ولي ــام لغ ــشكل ع ــار ب العق

ــذب قيمــة العقــار 1-  ــرات فــي أســعار الســوق: تتذب مخاطــر التغي
أو إيجــاره ممــا قــد يــؤدي إلــى الصعوبــة فــي التخــارج بالأســعار 
ــق بالســوق وبالمســتجدات  ــة تطــورات تتعل المتوقعــة تبعــاً لأي
ــة، وعوامــل العــرض والطلــب. وبالتالــي  السياســية، والاقتصادي
ــد  ــا ق ــا مم ــة و/أو تقييمه ــد الحص ــى عوائ ــك عل ــر ذل ــد يؤث ق

يؤثــر ســلباً علــى ســعرها. 



ــر  ــد يؤث ــه ق ــام بمهام ــى القي ــه عل ــدم قدرت ــار الا أن ع للعق
ــتهدف  ــا للمس ــة وفق ــات الدوري ــه بالتوزيع ــى قيام ــدوره عل ب
ــى  ــلباً عل ــر س ــد يؤث ــا ق ــتثمار مم ــة الاس ــى قيم ــك عل وكذل
ســعر الحصــص العقاريــة. ويجــب علــى مــلاك الحصــص متابعــة 
ذلــك وطلــب تغييــر مديــر العقــار حســب إجــراءات المنصــة عنــد 

ــرورة. الض

ــريعات، 7-  ــة، أو التش ــر الأنظم ــال تغي ــي ح ــة: ف ــر النظامي المخاط
أو اللوائــح، أو التعليمــات، أو التغيــر فــي القوانيــن والتشــريعات 
ــج  ــد ينت ــري فق ــيم الحض ــة والتقس ــة والبيئي ــة والعقاري الضريبي
عــن هــذا التغييــر اتخــاذ بعــض الاجــراءات التــي قــد تؤثــر بحــال 
ــائر  ــى خس ــار إل ــرض العق ــار أو تع ــى أداء العق ــوال عل ــن الأح م
ــة.  ــد الحصــص العقاري ــر ســلباً علــى أســعار وعوائ ممــا قــد يؤث

مخاطــر الخلافــات القانونيــة: رغــم أن الفحــص القانوني لــم يظهر 8- 
أيــة خلافــات قانونيــة أو دعــاوي نــزع علــى وثائــق الملكيــة قبــل 
ــة  ــات قانوني ــي خلاف ــول ف ــال الدخ ــي ح ــه ف ــار إلا أن ادراج العق
ــق  ــى وثائ ــات عل ــاوى نزاع ــور دع ــار أو ظه ــول العق ــول أصُ ح
الملكيــة فقــد يــؤدي ذلــك إلــى تعطــل أعمــال العقــار وبالتالــي 
قــد يؤثــر علــى عوائــد الحصــة العقاريــة و/أو تقييمهــا ممــا قــد 

يؤثــر ســلباً علــى ســعرها. 

ــة 9-  ــا أي ــد لدين ــة: لا يوج ــزع الملكي ــار أو ن ــاف العق ــر إيق مخاط
ــه  ــزع ملكيت ــغ بن ــار أو تبلي ــذا العق ــاف ه ــأن إيق ــات بش معلوم
ــف  ــد يوق ــكام، وق ــروط والأح ــذه الش ــداد ه ــخ إع ــى تاري حت

ــزع  ــة أو تن ــات الحكومي ــن الجه ــغ م ــب تبلي ــه بموج ــاع ب الانتف
ملكيــة العقــار لأجــل المصلحــة العامــة وبالتالــي قــد يؤثــر علــى 
عوائــد الحصــة العقاريــة و/أو تقييمهــا ممــا قــد يؤثــر ســلباً على 
ــن  ــة ع ــات ناتج ــع أي تعويض ــيتم توزي ــا. وس ــعرها أو انتهائه س
ــه. ــب ملكيت ــص كل بحس ــلاك الحص ــى م ــاع عل ــد الانتف ــاء عق الغ

مخاطــر ارتفــاع التكاليــف: مــن المحتمــل تحمــل العقــار 01- 
لتكاليــف إضافيــة مثــل مخصصــات الأمــن أو الصيانــة أو الترميــم 
ــرات  ــن التقدي ــة ع ــت الزامي ــار وليس ــة للعق ــباب تطويري لأس
لأســباب غيــر متوقعــة. ولكــن حيثمــا أمكــن، ســيتم وضــع تدابير 
ــن  ــا ع ــال ارتفاعه ــي ح ــف. وف ــبة التكالي ــاع نس ــن ارتف ــد م للح
02% ســتطرح للتصويــت أمــام مــلاك الحصــص العقاريــة حســب 

ــة. ــة المنص سياس

مخاطــر هــلاك العقــار: مــن المحتمــل تعــرض العقــار لهــلاك 11- 
ــر العقــار صُيانــة العقــار وترميمــه  كامــل أو جزئــي ويتولــى مدي
ــبة  ــى نس ــة إل ــة الصيان ــع قيم ــد ترتف ــار وق ــد العق ــن عوائ م
ــة  ــد الخاصُ ــبة العائ ــاض نس ــى انخف ــؤدي إل ــد ي ــا ق ــة مم عالي

ــة.  ــرة الصيان ــا لفت ــة أو انعدامه ــص العقاري ــلاك الحص بم



ــه  ــتثمار وأن ــة بالاس ــر المتعلق ــع المخاط ــده جمي ــل وح ــل العمي يتحم
ــده  ــو وح ــة فه ــة العقاري ــذه الصفق ــي ه ــراء ف ــر الش ــداره لأم بإصُ
المســؤول عنهــا ولا يحــق لــه مطالبــة شــركة منصــة ابــدأ العقاريــة عــن 
أي تعويــض، ولا تتحمــل الشــركة ولا المنصــة أي خســائر تنشــأ باســتثمار 
ــا يعــرض  العميــل وأن دورهــا يقتصــر فقــط عــن كونهــا وســيطًا عقاريً
ــن  ــؤول ع ــده المس ــل وح ــار وأن العمي ــي العق ــتثمارية ف ــرص الاس الف

ــة. ــة العقاري ــي الصفق ــول ف الدخ

فــي حالــة وجــود تعــارض بيــن أحكام هذه الشــروط وشــروط وسياســات 
ــذه  ــى أن أحكام ه ــق عل ــتثمر مواف ــإن المس ــة، ف ــدأ العقاري ــة اب منص
الشــروط هــي التــي ســيتم العمــل بهــا بشــأن هــذه الصفقــة العقارية.

ــت  ــن وق ــة م ــل أو الإضاف ــر أو التعدي ــروط للتغيي ــذه الش ــع ه * تخض
ــك  ــا الخــاص، وســنقوم بإخطــارك بالتعــديلات وذل ــا لتقديرن لآخــر وفقً

ــار. ــة بالعق ــة الخاصُ ــي الصفح ــا ف ــرها وتحديثه بنش




